ROMANIA
JUDETUL DAMBOVITA Nr.14 din 25.03.2022
COMUNA CORNESTI
PRIMAR
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul — ”Construire
biserica penticostald ”Betel” si imprejmuire Tn comuna Cornesti, satul Bujoreanca judetul Dambovita
teren intravilan 1000 mp situat in T 9 p.44/1 nr. cad.72664

Primarul comunei Cornesti, judetul Dambovita.

Avand in vedere:
-Cererea inregistratd cu nr.3916/23.03.2022 prin care se solicitd aprobarea documentatiei de
urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul - Construire biserica penticostalda “Betel”si
imprejmuire in comuna Cornesti, satul Bujoreanca judetul Dambovita;
- Raportul de informare si consultare a publicului intocmit de domnul Gheorghe-Bogdan GUTA
avand functia publicd de executie de consilier in Compartimentul urbanism din cadrul aparatului de
specialitate al primarului, pentru aprobarea documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ”Construire lacas de cult (biserica penticostald) si imprejmuire” in comuna Cornesti, satul
Bujoreanca judetul Dambovita T9 p.44/1 nr. cad.72664 inregistrat sub nr. 13075/01.11.2021;
- Avizului tehnic al arhitectului sef nr. 28263/03.12.2021 eliberat de Consiliul Judetean Dambovita -
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
- Avizului de oportunitate nr. 2/1I/21.02.2020 eliberat de Consiliul Judetean Dambovita, pentru —
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului;
- Documentatia ntocmitd de SC SPECIFIC URBAN SRL avizele obtinute, solicitate prin
certificatul de urbanism nr. 10673/12.11.2018;
- Procesul verbal nr. privind inchiderea termenului de consultare si depunere a sugestiilor si
opiniilor la proiectul de hotarare nr.14 din 25.03.2022;
- prevederile art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
- prevederile art. 32 alin. (3) lit. ”a” din Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 50/ 1991
privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare ;
- Prevederile Ordinului nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, modificat si completat;
- prevederile art. 56 alin. (1) si alin.(3)- alin. (7) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare,
- prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de indrumare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
si a Hotararii Consiliului local al Comunei Cornesti nr. 44/27.11.2014 privind aprobarea
regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amnajare
a teritoriului din comuna Cornesti judetul Dambovita;
- prevederile art. 5 pct. 31 lit. cc), art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢) art.197 alin.(1)-(2) (4)-(5),
art.198(1)-(2), art.200, art.243 alin.(1) lit.”a” si ,lit.”e”din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile art. 1- 2, art. 4 - 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, republicata cu modificarile si completarile,

In temeiul art.136 alin.(1), art. 139 alin.(1) alin.(3) lit.”a”si art 196 alin.(1) lit.,,a” din Ordonanta de Urgenta a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ , cu modificarile si completarile ulterioare

SE PROPUNE :

Art. 1. Aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul ”Construire



lacas de cult (biserica penticostald) si imprejmuire” in comuna Cornesti, satul Bujoreanca judetul
Dambovita, teritorul reglementat este : suprafata de 1000 mp avand categoria de folosinta curti-
constructii situatd in T9 p.44/1 sat Bujoreanca ,comuna Cornesti, judetul Dambovita avand nr.
cad.72664, conform documentatiei care face parte integranta din prezenta.

Art. 2. Planul Urbanistic Zonal ce face obiectul prezentei hotarari are caracter de reglementare

specific si nu da dreptul la construire pana la emiterea autorizatiei de construire.

Art. 3.(1) Documentatia de urbanism ce face obiectul prezentei hotarari este valabila 5 ani de la
data aprobarii.

(2)Valabilitatea prevederilor Planului Urbanistic zonal se extinde de drept pe toata
perioada derularii investitiilor, pana la finalizarea acestora, daca acestea au fost incepute in timpul
perioadei de valabilitate.

Art.4. Cu urmarirea aducerii la indeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza
Compartimentul urbanism din cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Cornesti, judetul
Dambovita.

Art.5. Prezenta hotdrare poate fi contestatd conform prevederilor Legii nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6.Hotarare va fi adusa la cunostintd publica prin afigare in format electronic pe pagina de
internet www.comunacornestiro —MONITORUL OFICIAL LOCAL, subeticheta  “Hotararile
autoritatii deliberative” , si va fi comunicata Consiliului Judetean Ddmbvoita si OCPI Dambovita de
catre secretarul general al comunei Cornesti Institutiei Prefectului- judetul Dambovita, primarului
comunei Cornesti s1 Compartimentului urbanism.

INITIATOR AVIZAT PENTRU LEGALITATE,

PRIMAR, Secretarul general al comunei Cornesti
Radu STANCU Gheorghita STAN



COMUNA CORNESTI Nr.4069 din 25.03.2022

REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru
obiectivul — ”Construire biserica penticostald ”Betel” si imprejmuire in comuna Cornesti, satul
Bujoreanca judetul Dambovita teren intravilan 1000mp situat in T 9 p.44/1 nr. cad.72664

Subsemnatul Radu Stancu - primarul comunei, supun spre aprobare Consiliului local,

documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal teren intravilan situat in T 9 p.44/1 nr. cad.72664
precum si a Regulamentului local aferent pentru obiectivul ” ”Construire biserica penticostald ”Betel”
si imprejmuire In comuna Cornesti, satul Bujoreanca judetul Dambovita.
Prezenta solicitare are la baza cererea Bisericii penticostale ”Betel”, prin Ivan Stefan , in calitate de
pastor, prin care solicitd aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru terenul
intravilan situat In T 9 p.44/1 nr. cad.72664 in suprafatd de 1000 mp. precum si a Regulamentului
local aferent pentru obiectivul ”Construire biserica penticostala ”Betel” si imprejmuire in comuna
Cornesti, satul Bujoreanca judetul Dambovita inregistratd sub nr. 3916/23.03.2022, avizul tehnic ai
arhitectului sef nr. 28263/03.12.2021 eliberat de Consiliul Judetean precum si documentatia intocmita
de SC SPECIFIC URBAN SRL avizele obtinute solicitate prin certificatul de urbanism
nr.186/12.11.2018.

In conformitate cu prevederile art. 56 alin. (4) si alin. (5) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se propune ca
documentatia de urbanism (PUZ) ce face obiectul prezentului proiect de hotarare, sa fie valabila 5 ani
de la data aprobarii.

Totodata, valabilitatea prevederilor prezentei documentatii de urbanism (PUZ) se extinde, de
drept, pe toatd perioada deruldrii investitiilor, pand la finalizarea acestora, dacd acestea au fost
incepute in timpul perioadei de valabilitate.

Avand in vedere prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile ulterioare, ale Ordinului nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, modificat si completat, precum si cele ale Ordinului nr. 2701/2010 pentru
aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului eu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism si a Hotararii Consiliului local al 44/27.11.2014
privind aprobarea regulamentului local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amnajare a teritoriului din comuna Cornesti judetul Dambovita, constat cd, sunt Intrunite
conditiile impuse de legiuitor pentru aprobarea documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal
pentru terenul intravilan situat In T 9 p.44/1 nr. cad.72664 in suprafatd de 1000 mp. precum si a
Regulamentului local aferent pentru obiectivul “Construire biserica penticostala “Betel” si
imprejmuire in comuna Cornesti, satul Bujoreanca judetul Dambovita beneficiar Biserica penticostala
”Betel” Bujoreanca.

Consider propunerea de mai sus ca fiind legald, necesara si oportund, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, fapt pentru care, pe
baza considerentelor sus-mentionat. propun adoptarea Proiectului de hotarare privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal pentru obiectivul — “Construire biserica
penticostald “Betel” si Tmprejmuire in comuna Cornesti, satul Bujoreanca judetul Dambovita teren
intravilan situat in T 9 p.44/1 nr. cad.72664, in forma Invederata, care indeplineste conditiile de

legalitate, necesitate si oportunitate .
INITIATOR
PRIMAR

Radu STANCU
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Urmare a cererii adresate de Gheorghe DUMITRU cu domiciliul in Judequl Dambovifa, comuna
Cornegti, in calitate de reprezentant al Bisericii Penticostale . Betel™” Bujoreanca cu sediul in judeful
Dambovita, comuna Comesti, in calitate de bencficiar si inregistratd la Consiliul Judelean
Dambovila cu nr. 28263 / 16.11.2021, va aducem la cunostingi ¢i proiectul dumneavoastrd a fost
analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Urbanism si Amenajare a Tenitorivlui g judeqului
Dédmbovita, din data de 03.12.2021, unde & oblinut rezolutia “avizat cu condilil™, in conformitate cu
prevederile Legii ar. 3502001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificiri|e i
completfrile ulterioare, astfel, se emite:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI-SEF
Nr. 18263 din 03.12.2021

1. Date generale

- titlu / denumire protect: Construire biserica penticostald , Betel™ 51 imprejmuire, In comuna
Cormesti, satul Bujoreanca, judetul Ddmbovita;

- beneficiar / initiator: Biserica Penticostald | Betel” Bujoreanca:

- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Didmbovita, comuna Comnesti, satul Bujoreanca,
in suprafafd de 1.000 mp, categona de folosingd curti constructin, avand N.C. 72664

- proprietari teren / imobil: Biserica Penticostala .Betel” Bujoreanca:

- tipul documentagiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: 5.C. Specific Urban S.R.L.;

- specialist cu drept de semnaturd R.UR.: urb. Dan Cristian SIMION (Dzl, E):

- Certificat de urbanism: nr. 136/ 12.11.2018, emis de Primina C ormesti;

- Aviz de oportunitate: nr. 2 / 11/ 21.02.2020, emis de Consiliul Judejean Dambovila.

2. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat

= tleren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Comnesti, satul Bujoreanca, in suprafati de 1.000
mp. categoria de folosingd curti construcii, avind N.C. 72664:

- in vederea realizini scopului pentru care a fost elaboratd documentaria de urbanism. mu vor fi
alectate alte proprictai / terenuni publice sau private.

3. Categoriile functionale ale deayoltirii si servituti

- terenul reglemetat se situeazd in intravilanul comune Comesti 51 se propune menjinerea in
intravilan;

- funcfiunea propusd: [Sc (instituyii si servicii de cult).

4. Indicatori urb, maximi reglementati
-P.OT. max. = 40 %

-CUT. max. = L.5;

- Bh max, = [3+) P+2E;
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- H max. = 12 m; (sunt premise indltimi mai mari de 12 m pentro diverse echipamente specifice
obiectivului de investitie etc ):
- 8.V.min. = 20 %; se recomand realizarea zonelor de parcare cu dale imerbate; perimetral sc va
realiza 0 zond verde de protectie, plantati cu vegetatie inaltd i dens3 (recomandat tuia columnaris); se
vor planta yi intrefine min. 1 arbore / 100 mp {recomandat platani, fag. stejari, tei, mesteceni):
- Retrageri zond edificabil aferent terenului reglementat prin P.U.Z.: conform plangi U04
+Reglementir urbanistice’”

o aliniament V (D.N.1A) = 12,28 m faji de limita actuald de proprietate / 22,0 m fajd de axul
DLN. 1A, cu respectarea avizului administratoralei drumulyi (CN.ALRY:
limita laterala N = 2,0 m fag3 de limita de proprietate;
limita lateral S = 7,2 m fa3 de limita de proprietate;
limita posterioard E = 3,0 m fa1a de limita de proprietate:
S¢ ¥Or respecta retragenle / zonele de protectie si sigurania aferente drumurilor. refelelor de
utilitdfi, ape sau canale. normele privind sanatatea popuiatiel. normele privind securitates la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare i prevederile avizelor
institugiilor abilitate:

o In zonele de protectie / sigurantd aferente clilor de comunicatie. rejelelor de utilitafi, ape,
canale, altele asemienca se pot executs luerdri de construciie specifice;, exclusiv cu gvizul
operatorului  sdministratorului obiectivului respectiv:

@ in situafia unor operafiuni cadastrale (dezmembrari say alipiri de loturi care nu necesita
documentatie de wrbanism conform legislatiel in vigoare) ulterioare aprobarii BU.Z, prin
H.C.L., zona de edificabil a loturilor rezultate se va reconfigura automat prin menjinerea i
aplicarea fiecirui tip de retragere conform reglementarilor din P.U.Z.:

¢ in afara zonel de edificabil (destinatd realizari cladirilor) in interiorul proprietd(ii s¢ pot
realiza, dacd este cazul, constructii de i p imprejmuire, alei pietonale / carosahile, construclii
sublersne edilitare. parciri, amplasare cabing poartd, amplasare mobilier urban ele, cu
respectarea legislagiel si a normativelor in vigoare:

- serecomanda incadrarea in specificul arhitecturii locale (material. gamd cromaticd, raport plin‘gol.
volumetrie ete) conform Ghidului de arhiteciurd pentru incadrarea in specificul local din mediul
rural, pentru localitdfile din zona Cam piz Roméni, sectorul Arges - Mostisiea,

o Q0 0

5. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor

- accesul se va realiza din DN, 1A, conform avizului acministratorulel drumulu (CNALR.);

- strazile / aleile carosabile vor aves racordur] realizate cu raze de curburd conform normativelor
tehnice In vigoare;

- parcaje;

@ ¢ vor amengja locun de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si
necesarului real de funciionare, dar nu mai pufin de 5 Jocuri de parcare in interiorul
suprafetei reglementate;

© nu este permisd parcares awtoturismelor / autoutilitarelor pe zona aferenmtd drumucilor
publice;

--astgurares utilitdpilor:

O energia electricd se va asigura prin racord la refeaus publica existentd in zond;

© alimentarea cu apd se va asigura prin solufie proprie {puj forat si gospodarie de apa); dupa
realizares retelei publice de alimentare cu apd, oblectivul se va racorda la refea,
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© canalizarea va fi asiguratd prin solujie proprie (bazin vidanjabil); dupd realizares rejelet
publice de canalizare, obiectivul se va racordz la retea.

6. Capacititile de transport admise
- € VOr respecta prevederle:
o Ordinul ar, 50 / 1998 pentru aprobarea Mermelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strizilor in localititile rurale;
o Ordonania nr. 43 / 1997, privind regimul drumurilor
© Ordin nr. 1296 / 2017, pentru aprobarea Nonmelor tehnice privind proiectarea, construirea 5i
modernizarea drumurilor;
o altenormative tehnice in vigoare:
- greutatea maximid: conform normativelor in vigoare,

7. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z,

- respectares prevedenilor Ordinulur nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului i
de urbanism;

- beneficiarul / inifiatorul documentatiel va transmite Consiliului Judefean Démbovita, Hotrdrea
Consiliului Local de aprobare a documentaiei de urbanism:;

- documentalia aprobatd prin H.C.L., va fi depusd la O.C,P.I. pentru actualizares carii / carjilor
funciare §i / sau a documentagiei cadastrale. dupd caz;

- documentaia tehnicd pentru awtorizarea excoutfrii luerdrilor de construire (D.T.A.C.) va respecta
prevederile P.ULZ. aprobat prin H.C.L.;

- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot 11 anulate,
inglobate, sau modificate, in funcfie de caz;

- beneficiarul / inifiatorul documentatiei are obligatia respectrii wturor conditiflor impuse prin
avizele / acordurile emise de autorititile competente la toate fazele parcurse de proiect.

Beneficiarul / initiatorul documentatiei isi asum3 integral si exclusiv corectitudinea datelor
prezentate in documentatia tebnicd ce a stat la baza emiterii prezentului aviz. in cazul in care
documentatia confine informatii incomplete sau incorecte, prezentul aviz poate fi anulat
partial sau integral.

Prezentul aviz este valabil exclusiv cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse
prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente.

I';lerespectaren prevederilor cuprinse in prezentul aviz integral sau partial duce la pulitatea
actelor / procedurilor intocmite, avizul arhitectului-sef fiind ua aviz conform.

i) BP%IB{}\"ITA.

Eedt! Decl.: Ing- Raluvd FREDESE ] Ui

| ﬂ'ﬁl !

ARHITECT-SEF AL JUDETUL
arh. Teodor Mihai




PLAN URBANISTIC ZONAL

#CONSTRUIRE LACAS DE CULT (BISERICA PENTICOSTALA) 5|
IMPREIMUIRE"

Jud. Dambovita, Comuna Cornestl, Sat Bujoreanca T9, P44/1
Nr.cad. 72664
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PLAN URBANISTIC ZONAL

~CONSTRUIRE LACAS DE CULT (BISERICA PENTICOSTALA) S|

Jud. Dambovita, Comuna Cornesti, Sat Bujoreanca, T9, P44/1,

IMPREJIMUIRE"

Nr. cad. 72664

Memoriu General

= LLE ]

1 Introducere

i1 Date de recunoastere a documentatiei

Benumires lucrdrik:

frmplasameant:

Suprafald teran

Beneficar:

Froiectany;

Praviect Nr,

Ceata:

PLAN URBANSTHS ZONAL

LLONSTRUIRE LACAS DF CULT {BISERICA PE NTICOSTALAY Si (MAPREIMUIRE”

. Dambovite, Comuna Cornastl, Sat Bujoreanca, T9. PE4/T Nr. cad FE6e4
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1.2 Bazalegali
¥ Legea nr ¥30 g 0607 2001 prvind amenajarsa tenverlul = urssssmubn —text actualizat la
data de 10.06 2013, Actul include modificarile din urmitosrels scte. Ordonanta Nr. 6972004,
Legea Nr. 289/2006, Grdonania Nr. 18/2007, Crdonanta 27/2007, Legea Nr. 242/2003, Legea
M. 34572009, O.L.G: Nr. 7/2011; Legea Nr: 162/2011, O.ULG. Nr. 81/2011, Legea Nr, 221/2011,
CULG Nr BS2032, Legea 190/2013.
*  H.G. Nr. 325 gin 27.05.1996, republicata in 2002 pentry aprobarea regulamientulul general de
urbznism = Tewt =ctealized la data ge 24052011, Actul ineluds modficirie dinurmSioareleacs:
Hetdrdrpa hr 43072017
= OrdinMIRT Hr 2701 din 30,12:2010 péntru dprobare METODOLOGIE oan 30 decembrle 2010
de infgrmare =i consuttars a publicuful tu privire |2 elaborares sau revizuires planuriior de
amenajare 2 BErOTiis: Si de urbanism _ -
v Legea Nr 24 din 15083007 jpriind 'reglemaittz?'é& il akguretea spatilor verzl din zonels
urbane Test scousizet la data de 25.03 2012, Actul include madificiie din urmtoarele acte:
Leges 47/2012 _ ik
Jﬁ;‘ég} o1 _4'2, M

1.4 Obiectul lucrarii Arnider-net

i .a-f-.f
Frerenta documentatie are c2 sbmct Itosmires unld Plan Urhaniste Zonal, zobictat prin Certifiessyl de Urbanism

r. 186 gin 12.11.2018 emis ce Prmarie comunei Cornesti, jud. Dambovita, ce serveste 13 reglementarea
obiectulul de investithe [CONSTRUIRE LACAS DE CULT [BISERICA PENTICOSTALA) §! IMSREIMUIRE", pe terenutdin
lud. Dambovita, Comuna Cornests. Sat Bujoreanca, T9, P44/, Nr, cad, 72664 in suprafatd de 1000 mp propfietate
privata @ BISERICA PENTICOSTALA "BITEL" BLUOREANCA,

Modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse in zona
Investitia ¢ propume 3 58 reasa in ariz fonsl centrale & localitatil, care are ca fumctiuni dominante:

¥ L -lécuirea si funcriund complementare ei cu dadiri P Pe1, P2 -

* I5-Zona pentru msttuti puce © servicl de inteéres general subzone ; admingtratie, finante; esigurari,
tetecomuniatic comert, zfimentatie publica; sanatate; turism: culturs s culte: prestar servici;
invatamant educatia; $pbet, agrement, divertisment;

Terenul este pozitonat central, unde puists atat zone de incuire car si functiuni complementare. Lacasurile de cult,
at si alte: functiuni complementare {oometrul, serviciile, scolile, etc), fac parte din 322312 pona centrala, numita

In EFECUE ,VOTrd satuU. Asadar inwesTing propuss se integreaza ou wsufinta In fons

Prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul UAT
Fundtivnea propusa este in totels concordants ¢u dervoliarea actuals 3 toned in cade 4@ stusesra 1erenud studiat

prin precenta documeniatis, contriboind astfel in mod pozitiv la depvaltires economica s socala a 2oned,

P—




Categoriile de Costuri ce vor fi suportate de investitori privati si categoriile de costuri ce
vor cadea in sarcina autoritatii

Costwrlle pentru Investtia propuss vor fi in proportie de 100% din fondurile propeh ahe mvestitorulul privat,

14 Surse documentare
Studii 5| projecte cu caracter dwecior, saborate anterior prezentei documentati 2L 2

= PG Comunz Corfestic
2 Situatia existenta

21  Incadrare in teritoriu si localitate
Zonz studiatd cuprinde terenul care 2 garerat doturmentatia de fath s vecndtinds acestuia. Terenu! este situgt in
Jud_ Dambavita, Comuna Comest, 59t Buiorzanca, T9, PA471 Nrocad, 7266+ Conform PLUG Cornesti, iImobllul teren
s¢ incadreaza in UTR_L1 - terenus agricoie in intravilan (rezervate pentry locuinte si functiuni complementare},
Terenu| carg a generat documentatia da urbanism U2, are o suprafatd totald 1000 mip conform masyratesiior
tadastirale, Conform actelor ce propretate, BISERICA PENTICOSTALA “BETEL" BLUOREANCA detine imobsul situat
la adresa Jud, Dambaovita; Comuna Cornest], Sat Bujseedrics. TO, PEL/T Nr. cad. 72564
Terenil ére urmitnarete veondiin

" JaN-E-proprietate nr:rf:n_rrid?_.}Eﬁﬁﬁ-:Flur@'}n?c[e;P'ﬂﬁ"

v aSE- proprietate privas o cad ?n;ﬂg,nglg |l.|d_‘.$i!='!"|.5: de 51.00m; !

* RSV -drum DNIA, pe g Kngimede 19.96m; =]

* ANV -proprietate oegstane. Cad. 2729, pe ¢ lyngime de Aprge 5098 m;

i ] #iet O
L ARS8 Dy
2.2 Elemente ale cadrului natural i

T
.

o e
Configurares funcpanal-volumethics (axpecte urbanistice) va respectd Yona S5 care o au slementale de cudry

natural existente in reglementiniz prrond zona studiats prin U2
Conditii climatice

Legl este agezata intr-c 2002 de chmad temperatd, Bujoreanca este afectat de masele de ser continental, provenit
din zonae Tnvecinate. Curenta de @21 estici dau variatii excesive de temoserztued. de pang la T0°C, intie werile
célduroase §i lornife geroase. Estud 5i sudul comunel ay toamne lungs si clldurcase, ierni blande # primdver
timgdrii, Media gnuald 2 termperatusi in Bujoreanca este In Jurde 10-11°C

Cea mal inaltd temperaturd mede anuzld 53 inregisiral ivanul 1963, de 13,1 C & cea mai mics ihanul 1875 de
B.3" L. Din ghsarvatiile 58 3nalirale efartuate. rerultd cd Bujoreancs are ani BRernata cu I=mparaturi jpase (1973,
19T, 1979} 5i ridicate {1576, 1978, 1880] Ced mai friguroasd lund este lznuane | o 0 medie de — 2,9° Ciar cea
il cilduroass este wlie ow o mede oe 37 8° C in general, vanafiile de temperaturs dintre nOaDtE 5i o sunt de 34
=353 °C, lorna & de 20 - 30° C. vara. Ced mai Tnattd tempersturd, de 41.1% C 3 fost Tnregistr=te In data de 20 august

19455 ced mal joasd temperaturd de -30°C Incianuaris 1988

F.";.n;"q'
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Koua zond reziden{isld are o temperetord medie anuald de. 10.5° C gy vinturi putermece Lneoti, ¢ un grad scazut
de poluare comparativ cu centrd, un gead de umiditate Tn jural valoril 82 77%. cu frésvente aparifii afe cefi giun
velurn de precipitats sub 550 - 800 mm pe an. Zona perferic este influ entats o= constructile josse (1 - 2 nivele)
tu suprafete varti § fmarl tone industriale; aceastd rond urband esta in mare m3serd expuss wEMTUIGE, viturilor de
cildurd 3 de frig, S2r cu contraste muci, o wniditate ridicatd 5l aer curat, Volumu! precipiagiler sste sub 500 mm

PE g,

23 Cireulatia

Accesul carosabil catsi pietona se realirgars din drumu! public, DN A, situat 2 sud-wasrul Serenului
L

2.4 Foneexpusc la riscuri naturale

Din analiza efectsats (2 nnvel zonal pentry Al empasament, 3 glunecdnios Se teron s3u 3 cutrefnurelor de
pamant, conform studiiler de specialitzte, au retultat urmdtozrele:

Din punct de vedere microsemsmac, conform rendrii teritorivlul Ramdniei, perimetrul de f31a se incadreazs inzona
eu valoarea corficientului ag = 0,22 ¢ o vpioarea coaficientulul perioadei de colt Te = 1.6 sec — Conform normatly
PlOC-1/ 2002

Amplasamentul viltorufui imobil nu este supus rigcurilor naturale previziode

25 [Echipare edilitara
Terenul nu este reooedat by utilsat. Fona gEpune de urmatosrele relele edifitara k2 2re e wa fare bBransaraa:
electricitate. apa potablla. enalizare. Incalzirea termica se va realiza cu ajutorud unsi centrale cu combustibil

lemnas automatizabsl {peleti

26  Probleme de medio

Pentru viitor se propune tentervarea =i imbunagirres calitdtii medwlui, printr-a podiooasa coordonare @ factarilor

- i e

Petwantl in cadrul oraguls, findndu-se seama de problemele specifice ale obiecifelor economice din zondyl |EAN |
. Y SR B .

existente sau viitoare] e TA

- — e

e
g

ik Gl ee _EF.-I:I'-'.HF‘-LI-'-.‘F_'

3 Propuneri de dezvoltare urbanistici

3.1  Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lirare aste Tntocmits pe bars Satelor culese din studsile si projectele rezlzate i capitolul 14, = Surse
aocurmgntire. Beneficiarsl lucrdss 2 puss lp dispozitie studille de fundamentare oo carsctes ghaliic, consultatly sau

III-.‘!'EISFIE'EH'-' NeceEsars

3.2  Prevederi ale documentatiilor de urbanism in vigoare

F?ill'll5

Cenform PUG Comnesti, terenul 12 incadreaza in intravilanul UAT Bujoreanca
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3.3 DESCRIERE SOLUTIE

SISEAICA PENTICOSTALA *BETEL" BUUOREANCA solicitd raglementares imobitulul T vedersa efpcsuanh leeraritar
peniry investita CONSTRURE LACAS DE CULT {BISERICA PENTICOSTALA} & IMPRENMLIRE® care ¢z raspunda
sctualelor cerintg de dazvaltare 3 sonel

Clroulagil sl aceesa:

Accesul carosabil cat ¥ pietonal se regfzeaza din drumil public, DN1A, stuat Iz sud-vestul terenutul

Stationarea autovehicutelar

slafionarea si parcared autovehuislon se va raalizain incinta noy gmenajatd, in zTzrs o culafilor publice

Indidl & Indécatori urbanistiel masdmali propusi:
FOLT.max = 0%

CUT.max=15

RH mag = [§+]P+2E

Suprafatd minimd spatio verde = man. 20%

Indici 5i Indﬁ:amﬂwtqﬂﬂu proous in sofutle de arhitectura:
3 taren = 1000 mp

P.OT=23%

CUT. =05

RH = P+1E

Suprafatd minimd soatiu verde = min. 2%

Mt lpcuri de pareare = 10

I COMSILIUL JUDETEAN
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PLAN URBANISTIC ZONAL

»COMSTRUIRE LACAS DE CULT (BISERICA PENTICOSTALA) SI

IMPREJMUIRE"

Jud. Dambovita, Com. Cornesti, Sat Bujoreanca, T9, P44/1, Nr.

Cad. 72664

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

1 INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucsiri:

Amplasament:

Suprafata teran:

Beneficies

Prowectant de

apecialitate:

Proect MNr,

[rata:

PLan Urbanisthe Zonal
LHONETRIARE LACAS DE CULT (BISERICA PENTICOSTALAY 51 IBPREINSLIRE"

hug. Dambovita, Com. Comesti, Sat Bujoreanca, T9, FA47] M Cad 72554
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GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din urmdinsses sobeang:

15 - Zona pentru Metitulii pubiice ¥ servich de interes genarzl sobzons
- admninistratie, finante, ssipuran telecomunicatl

= gomert, alimentatie pubica

- sanatate

- Turism

= cultura i culte { I5c_Instituti = senvici cult |

- prestari zenich

- vatamant éducatie

- ST, agFement, dvertisment
SECTIUMEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILLZARS ADRAISE
Sunt admise urmdtoarede ytilizin:

= institubi publice =i senaci de interes general-functiuni complemeantare, in propotie de 100% din 5002
fiecaral cladiri, pe parcelsle cu destinatiz I5;

- spatliivers, plaforme gospodaresti;

= constructic aferente luoranilbss edditare, modernizarea celor existente, Cu conditia integrarii comscte in
spatiul constrult exisient;

= senvitii publice peniru desenvirea zilnica s ocazionala a populatied [invatzmant primer 5 glmnazial, servic
da sanztate, comert, cultura , dstracti eic. }; E

- strazlsiatei cargiabile, aled pietongle, parcaje sl garaje | circulatie 56 stationare sutol.

ARTICOLUL 2 - UTILIZAR] ADMISE CU CONDITIONAR)
Se ademit functivni complementara loculinil; sanatate, cullura 5 colte, vatamant educatie; presiari
servici, turism, comert, simentare publica, $port, agrement, dvertisment, ou urmaioersis oondte;
= Inzgna de protectie a menumentelor istorice sunt necesare adres wau seordyrn in conditiile spacificate
in art. 4. 7. din ALY Cornesti
= Intona de protectiz amm@_iﬁ'éfﬁfgﬁﬁﬁﬁlﬁeﬁnm&eddﬁm in 1ona de protectie a

malurilor si albifior méinore ala I_-.ef.uu-.;:,-.- die apa, precin 5l #lucrarilor hIEIJ.nEI'I.-"_f_- - i conditine obtinerii avizelor

X
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ARTICOLUL 3 - UTTUZAR! INTERZISE

- ACtivitEth productive poluants, cu risc t=hnologic sau incomode prin trafieg Eenerat:

= Constructé provizorii inestetics:

- Dispunerea de panouri de afisaj pe slinurile fatadelor, desfiguring arhitectura s deteriorand finisajul acestoss;
- Depozitare en-graos;

- Depozitari de materizle refolosbde:

- Platferme de precalectars 3 decouriies urbana;

- Activitati care utilizeara pentru depozitare si productie tarenul vizibil din ciroulatide publics way din din
inintake institutiilor publices -

- Depozitarea pentry vanzare 3 ynor cantitdy mari de substante inflamabile sy bomRce;

= 2plldtarii chimice:

- Orice lucriri de terasament care pot =5 PrOVOACE sCUrgefca apelor pe parcelels veine say care impiedicd
Evatuared gl colectiares rapudld a apsior metsarics,

ARTICOLUL 4 — INTERDICTI TEMPORARE DE CONATRUIRE

In tanele cu valori de patimoniu cuttural construit listate sau identificate - pana by obtiserea avizelor
legale conform, art. 4.7, din RLU Cofresti;

Pe terenurils unde apar probieme decsebite de amplasare ce necesta $hud si cérdetan suplimentare
pana la elaborzrea si aprabarss ahel documentatii de urbanism [PUZ 5 regulament, PUD)

ARTICOLUL 5 — INTERDICTR PERMANENTE DE CONSTRUIRE
I zonale expuse la racur naturale previribile, conform art. 5,1. din ALY Comeari-

- Inzenels expuse ks pscun tehnologice, precum siin zonele de servitute pentru protectia sistemelsr de
alimantare tu energie electrica; gaze nalurgle, apa, canalizare, a czilor de COMmumicstse 2 & altor lucrari da
indrastructura, in 2onele de protectie =nitara, conform art. 5.2 din LU Cornesti-

- Esteinlerzisa orice corstructie szu AMENI|Are Care 53 graves asuprg Fnteyi'.&ﬁ =i finctionalitatii

spatiulul public.
SECTIUMNEA I - CONDITI DE AMPLASARE ECHIPARE 51 CONFORMARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 6 - CRIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Iglena si confartiul urbau.i-;:aa;:u.mzr_at_wmspﬂ:arna nefmislor de insonire si fleminzt ratural, prin
orientares corects a .:unsn-um_lb: confaem cerintélar” Hﬂﬂ,tt[uﬂale JI:‘EL % ﬂnn evitarea emplasanil constructilor
unale In raport cu altele astiel fnujzfn‘:e‘m'ﬁhnm JEErp:I'l:Ii: T T ARE]

Orientarea cnn-::n,z:ta-:a- taa 9E plrictala _anﬂnare seva fa-ce-in Eunlarrr'-uwn ou prevederile narmelar

Snitara si tehnice |n vigoare. - ' ﬂﬁg E:'j _[
| =
-y
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- Pentry ebiective publice s= recomanda orientarea, astfel incat 33 s asgure insorirea spatilles publice si
a biraurilor,

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADMRILOR FATA DE ALINIAMENT

-  Fatade afniament {linta d= demarcatie inre domeniului public 52 demeniul privat), constructide pot fi
amplasate, sau aliniate (almierea constructitbor fiind definita £a liniz conventionals eare yrmareste fronturile
construite ale cladirilar), in wrmatoarsle sttuats -

= la afiniament, in cazul eand frentul construit se confunda cu linia de demarcatie 2 proprietatilor catre

srads;

& refras de la ainament

- Incagul zonelor construils compact, constructifle vor i amplasate obligstori = 2lintamentul
constructiilor existente. Retragenea constructillor de la afiniament este parmisa numai daca se respacts cosrenta
si caractanul fromturilar stradale.

- Inambele situats, autonzatia de construire se emite numal da<a inaltmea cladinil nu depaseste distanta
Friasurata pe orizontata, din onice punct 3l dladiri fata de cel mai apropiat punct 2 alnkementului opus. Fac Exceptis
eonstructiile care au fost cupfinge intr-un plan urbanlstic 2onsl aprobat

ARTICOLUL B - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LUMITELE LATERALE ZJ POSTERIDARE ALE PARCELFIOR
= 3evofrespecta distantele minime obligatasii fata de limitsle lsterale 5 posterioars ale parcelei conform
prevaderilor Codului Chal =i nopmelsr—deprotectio-contra- ineandiden wrEres aotssului wehiculeldr ‘sau

CUNSILIULJURDETEAM -

Tormatiiler mobile de pompien) 3 normelor dg_!rlyﬁqulre.iﬁ #umninat natural, de protectie contrs 2gomotulul <l
oral privind tesutul si ipclogia de amplasare a
) -F

nocivitatilor, sau dictate de

constroctiibor,

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH 51 ArECi-eR ; _
- Pentria fi construhila, E.I.Lr.damuia.saalha il‘_l.'.ﬂ‘.l-:l.;;.;n.lm.ipuﬂh:m prnval, gRrect s34 prin

servitute;

- Caracteristicile accesslor trabuie £a fie adaptate naturil si impartantei functiunii pe care o servesc, 53
permita inferventia mijloaceior de stingere 3 incendiilar 51 de protectie chalz. Eke 5= amenaicaza astfal incat 5a
impiedice cel mai mic Fite posibil pentru circolatie;

- Laracteristicie acceselor s drumurilor trebuie sa corespunda normelor in vigoafe privind proiectares s
exsculia acestora, sccesulul miisaceior de stingere a incendiilor si de protectie eavita, Groulatiel persoanelor cu
mizhilitate redusa;

- Pentru [oate constructits si amengjarite de orice fel trebuie prevazute aocese penthy pietoni, concepute
sirealizate corespunzator caracieriticilor acestor construsti:

- Accesele pietonale reprezinta caile de acces i circulatie pentru pietoni, conectate 1a un drum public,

dispuse si alcatuite structural, in functie de caractenul functional si conditiile loczle:

Repulsment Local de-Urbanism FUEL - (OONETREUIRE LATAS OE CULT (RSERICA PENTICOSTALA] S PADREIMLIRE"
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- Caile pistonzia sunt de mai mubke felur @ frotuare pentry girculatie curents dispuse in paralel cu
carosablly strazh, alei pistonsls oo trasee independente de ciroulatia carosabifa oo pot fi amenajate sl pentn
accesul ocazional si controbet al unor categoril de vehicule pantru servici si intervents, srazi pistonsle (rezervale
pietonilor, de regula in zonacentrzlz), pleie pletonale, pe terenusi propretate publics ssu, dupd caz, pe terenuri
proprietate privath grevate de senvitutea de frecere public, potrivit legii sau obicebulu;

- Cailesf acosaele pistonale se autorzeaza de regula ca part components, odata cu constructile si
amenajardle oo constituie investita fe baza, (ensamblurl de constructli sad dotaril, sau pot constitui ohiective
indapandante;

- Accesele pietenale vor fi conformate astfel incit 58 permitd crculaiis persoenelar cu handicap i care
folosesc mijloace spacfice de deplazare.

ARTICOLUL 10 - STATIONARER AUTCVEHICULELOR,
Confarm normelor in vigoane;
- stationarea autovehicouwielor va fi asigurat® in pfars spatilor publice,

ARTICOLUL 11 - THALTIMES MAXIME ADMISIBILE A CLADIRILOR

- Regimul deinaftime 3 nodor consirectd va respects; in principiu inattimea medis 2 dadirilor invedinate 5
carachérul ronei, fira c2 diferenta de inaltime sa depassasca cu mal mult de doua rhveler dladirle imediat
invecinate famplasate alaturat, de aceeas! parte a strazil);

- Pentru node constructd regimul de inaftime stabifil este Parter, Pel«88, s2u P2 oo studic of aviz
geotehnicl;

«  Incaiur specale inaltimea constructillor se stabileste prin PUZ cu regulament aferent sau PUD, pe baza
analizel situatilor cistincte, in corelsre cu parameln cire definess condioile concrets de constroibilftate ala
terenurilor de amplasere (proteiares § punerea in valoare a mediulyl natursl i constnat existent, respectarea
regulilor ge- compontie arhétertural-urbanistica, asipuraren functionalitsti constructiler in concordanta cu
destinatia bor, asigurarea compatibiitati functionale a constructiflor cu functiunea Somenenta 8 Jonesi i care sunt
amplasate analiza impactului asupra sistemelor de circulatie sj statiopare s atupra capacitatii retelelor tehaico
edditare din zona, respettares cerintelor tehnice de asigurare o securitati, stabifitati 5 siguranied in exploatare,

im conformitate cu prévedarile lega, pentru constrectia respectiva sl pentru constroctils din zons imacnatal.

ARTICOLUL 12 - ASFECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- hapectul extariar 3 corstneitiflon, cu toate elementele sale definitorll apartine soatiului public:

- Autorizarea epecutann mhtestnmrskmmaﬁdxa sapectul lor exteror, printoste elemeantals

definitorii, nu cont B DT 3 FCEaTor, b deprecw-:a asplev:tul peneral = valoares arhitectusal-urbanistica a

20me:, NU altereaza ca I'l}t fitibai £ valzriie -::l'e palnrru:-nmr
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ARTICOLUL 13 - CONDNTI DE ECHIPARE EDILITARA

- Racordarea fa retelels tehnico-edifitare existente.

= CAutgrizares execulanl comsiructiilor este conditlonata de posibifitatile de recordare de nod consurnatar
fa retelele tehnico-edifitare exrttante.

- Daca localitatea ne dispune de retele edilitare publice, sau retefele edSitere publice existente nu au
capacitati si grad de acoperire a tenitoflui localitati, suficente pentry racordares de nei consumator], dar
programele locale de perspectiva prevad darvoltarea acestora, se admite realizarey unor sisteme Ind ividuale de
echipare, care 54 respecte normale sanitafe si de protectie a mediului {asigurares distzntel minime de 30 mintre
Fantani si fose septice, etc ), precum si prevederile Codulul Cvil:

In momentul realizassi retelei centrafizate publice beneficiand se va obiigs sa racordeze constructia Iy
noua retea, potrivlt regulilor imouse de Constiul local,

- Iond dispune de urmatoarele relele edilitare, |a care se va face bransarez: electricitate; apa potabila,
canafizare. Incalzirea termdes t2 v resfira cu afutorul unei centrale cu combustibil lemnos sutomatizabil [peleti]

ARTICOLUL 14 - SPATI LIZERE 51 SPATT PLANTATE
- Spatiile verd si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamenhulul genersl de urbanism, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbar), arbusti. plants ormamantale sunrafete cu
gazan, gradini de flor, et
Suprafata spatilor wersi 4 plantate s va stabili in corelace cu normele de igiena si protectia meediulyj,
tinand searria de marimea, functiunes dominanta a localitatil st 20na geegrafica in care 2cepns este amplasata, in

vadared evaluarii posibiitatibor de imbunatatire 3 microciimatulys urban

ARTICOLUL 15 - TMPREIMLERI

= Imprejmisdnie reprezinta constructiile sau ameanajarile (plantstii, gardus vill, cu caracter definith sau
temporar amplasate Ly alimament s3u pe celelelte laturi ale parcelel, pentru a o defmita de domeniul public sau
dE proptletatie invecinate;

- Imprejmuirile 2 sbriament intereseaza atat domeniul putlic cat si eal privat, prevederile privind
amplasarea si conformarea lor putand fi stabidits prin regulamente ale Adminitratiol publice locale. Dincolo de
caracterul lor strict utiitar, ele sunt de interes public, datorita calitatii de participare 13 efeates peiszjulul rural,
alaturi de constructiife pe cire le protejars, sau a carer parcela o delimiteaza;

Imprejmuirite Se pe Bmitels lzterale 4 postenioare ale parcelsi sent rezlizate din ratieni de delimitars s
protectle a proprietatii. Modalzates de realizare a imprejmuiridor in vederea protecties propriztati private pentiu
svitares imtruziunilor, wewmﬂvmﬁﬁzﬁw’ﬁunlﬁ?‘m]: atz de prevederiie Codulul Civil, Acesteg sp

irud

refera la ndunle despartitpare dinire construclile ciplate sauins ¢ precum 5 k3 conditals in care se reagfizeaza
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SECTIUNEA [1l: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE =l UTILIZARE A TEREMLUILLA

Pamer 0l CE0H

ARTICOLUL 16 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (FOT)

FOT maxim = S045%

ARTICOLUL 17

= COEFICIENT MAXIM DE UTILZARE A TERENULUI{CLUT)

CUT maxim pentru (5&)F=2E=15

suprafatd minima de spatiu verde = min. 20%
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